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PRZEWODNIK UZYTKOWANIA
BUDYNKU BIUROWEGO

Wroctaw, ul. Szybowcowa 2
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3.2 Wentylacja, ogrzewanie, chtodzenie
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3.4 OSwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne
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Bezpieczenstwo w budynku
4.1. System ochrony
4.2. Instalacje
4.3. Ewakuacja
4.4. Urzadzenia przeciwpozarowe, szkolenia i inne
Strategia ochrony energii, wody i ochrony $rodowiska
Polityka materialéw i odpadéw
6.1 Wyszczegdlnienie rodzajow odpadéw przewidzianych do wytwarzania z uwzglednieniem
ich wlasciwosci oraz zrédet powstawania
6.2  Sposoby zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu odpadéw na $rodowisko
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z uwzglednieniem zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw
6.4 Wskazanie rodzaju magazynowanych odpadéw oraz sposobu ich magazynowania
Transport
Szkolenia i instrukcje
Zmiany aranzacji na powierzchni
Zarzad budynku i dane kontaktowe
Elektroniczna pomoc dla uzytkownika budynku

Adresy i inne informacje
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Niniejszy przewodnik zostat przygotowany w celu dostarczenia Najemcom ogolnych informagji
o budynku, jego standardzie, uslugach oferowanych w ramach zarzadzania, jak rdéwniez
o procedurach zwiazanych z przeprowadzka Najemcy jak réwniez zachecania uzytkownikéw
do przestrzegania wytycznych uzytkowania budynku tak, aby zapewni¢ zrozumienie oraz wydajne
korzystanie z budynku. DotozyliSmy wszelkich staran, aby przewodnik, ktéry Paiistwu przekazujemy
byl jak najbardziej kompletny. Jednocze$nie nie  ponosimy  odpowiedzialno$ci
za jakiekolwiek dzialania Najemcy, ktore nie zostaly zaakceptowane przez Zarzadce Nieruchomosci,

czy tez nie sa zawarte w obowiazujacej umowie najmu.

sPrzewodnik  uzytkownika  budynku”  zostat tak  opracowany, aby informacje
w  nim  zawarte byly  przeznaczone  zaréwno dla  ogélnego  uzytkownika

lub najemcy (zwanych dalej OU) oraz dla zarzadcy budynku i stuzb technicznych (zwanych dalej FM).

Budynek to nowoczesny obiekt biurowy klasy A oferujacy szereg najnowszych
rozwiazan technologicznych, wysokiej klasy facza teleinformatyczne, system bezpieczeristwa,
monitorowania oraz kontroli dostepu, zapewniajace maksimum bezpieczeristwa.

Powierzchnia uzytkowa obejmuje 14 216 m? powierzchni biurowej do wynajecia na pieciu poziomach
oraz parking podziemny oferujacy lacznie 248 miejsc parkingowych oraz 17 miejsc
na parkingu zewnetrznym.

Powierzchnie biurowe zostaly zaprojektowane w ukladzie otwartego planu, dajac tym samym
wysoka efektywno$¢ aranzacji powierzchni. Biura zgodnie z obowigzujacymi standardami zostaly
wyposazone w podniesione podlogi, podwieszane sufity, klimatyzacje oparta o systemy
czterorurowe.

W budynku przewidziano dodatkowe funkcje. Jego uzytkownicy (OU) beda mogli skorzystaé

m.in. z restauracji czy dostepnego przedszkola.
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Obiekt zostal zaplanowany z my$la o miedzynarodowych korporacjach, majacych swoje siedziby

w Polsce. Zar6wno budynek biurowy, parking oraz jego wyposazenie zostaly zaprojektowane

i przygotowane tak, aby sprosta¢ wymaganiom Najemcow/ Uzytkownikow (OU).

polozony jest u zbiegu ulic Na Ostatnim Groszu oraz Szybowcowej, co gwarantuje

doskonala ekspozycje budynku.
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Rysunek 1 Lokalizacja ogélna obiektu West Link

Kompleks zlokalizowany jest zaledwie kilka kilometréw od Scistego centrum Wroctawia. Blisko$¢
przystankow komunikacji miejskiej oraz gléwne arterie komunikacyjne Wroctawia pozwalaja
na szybki dojazd do centrum miasta przy jednoczesnym bardzo dobrym potaczeniu z lotniskiem
i autostradowa obwodnica A8. W sasiedztwie inwestycji znajduja sie liczne punkty ustugowe

i handlowe, a takze park i tereny rekreacyjne.
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Rysunek 2 Lokalizacja obiektu West Link

Lokalizacje ogo6lna budynku mozna oceni¢ na bardzo dobra z uwagi na poloZenie
nieruchomosci na rynku lokalnym oraz korzystna dostepno$¢ komunikacyjna.

W bezposrednim sasiedztwie obiektu znajduje sie DT ASTRA, niedaleko przebiegaja tory kolejowe
wraz ze stacja PKP Wroclaw Stadion, a w odlegltosci zaledwie 2 km zlokalizowana jest CH Magnolia
Park i stacja PKP Wroctaw Mikotajow. Dodatkowo w bliskim sasiedztwie znajduja sie przystanki

komunikacji miejskiej (autobusowej i tramwajowej).

3.1.  BMS i automatyka budynku
OU - budynek posiada system automatyki budynkowej BMS, ktéry pozwala

na integracje, monitorowanie i kontrole pracujacych w obiekcie podsysteméw infrastruktury

technicznej poprzez sterowanie o$wietleniem, systemem wentylacji oraz utrzymanie wymaganej
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temperatury na powierzchni calego budynku. Monitoruje zuzycie wszystkich mediéw znajdujacych
sie na obiekcie, w tym posiada bezposredni podglad zuzycia energii elektrycznej, wody bytowej

oraz energii cieplne;j.

FM - sterowanie systemem BMS odbywa sie przez wykwalifikowany personel techniczny
z pomieszczenia technicznego. System BMS poddawany jest przegladowi serwisowemu

1 raz w roku.

3.2. Wentylacja, ogrzewanie, chtodzenie

OU - W budynku zastosowano instalacje wentylacji mechanicznej zapewniajaca normatywne,
higieniczne iloSci powietrza w kazdym pomieszczeniu. Dostarczane powietrze jest ogrzewane,
chtodzone i nawilzane w zaleznoSci od pory roku i potrzeb uzytkownikéw. Temperatura
W pomieszczeniu oraz ustawienie wymaganego nawiewu powietrza z klimakonwektora
sa regulowane bezposrednio przez uzytkownika, poprzez nascienny zadajnik firmy Schneider
Electric, pozwalajacy na indywidualne sterowanie klimakonwektorami poprzez regulacje
temperatury.
W celu optymalizacji kosztéw zuzycia energii elektrycznej i cieplnej ponoszonych przez Najemcow w
miesiecznych oplatach eksploatacyjnych, zaleca si¢ wychodzac z pomieszczenia po zakonczeniu
pracy, aby uzytkownik wykonatl nastepujace nastawienia sterownika klimatyzacji:
w okresie zimowym - przycisk w pozycji ,Auto”, pokretlo regulacji temperatury
w pozycji w lewo (co zapobiega wychtodzeniu pomieszczenia w nocy, ale oszczedza
zuzywane cieplo),
w okresie letnim - przycisk w lewo w pozycji wylaczonej (schtadzanie w nocy
zbedne, ponowne wlaczenie w godzinach porannych po przyjéciu do pracy
wystarczajace do schlodzenia pomieszczenia przy rosnacej temperaturze
zewnetrznej w ciaggu dnia.

Po godzinie 17.00 automatycznie w catym biurowcu moze by¢ wytaczana klimatyzacja.
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FM - Wentylacja mechaniczna $wiezym powietrzem obiektu dziata w oparciu o dachowe centrale
wentylacyjne. Powietrze $wieze nawiewane jest siecia kanaléw i dostarczane bezpo$rednio
do nawiewnikéw wirowych. W pomieszczeniach biurowych, w przestrzeni miedzystropowej,
zamontowano dedykowane klimakonwektory, ktére maja za zadanie utrzymywaé wymagane
parametry temperaturowe Srodowiska wewnetrznego. Posiadaja nagrzewnice i chlodnice wodna
oraz mozliwoé¢ sterowania nimi caly rok. Klimakonwektory nawiewaja powietrze recyrkulacyjne
tymi samymi nawiewnikami, ktére stluza do nawiewu powietrza $wiezego, mieszajac
sie w tzw. skrzynkach rozpreznych. Zuzyte powietrze jest wywiewane za pomoca anemostatow
wywiewnych.

Klimakonwektory czterorurowe zasilane sa woda grzewcza z wezla cieplnego oraz woda lodowa
z wezla wody lodowej. Urzadzenie powinny by¢ poddawane przegladom technicznym zgodnie z ich

kartami technicznymi.
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Wskaznik trybu pracy
Zielona dioda LED na plycie STR101-
107 przedstawia aktualny tryb pracy:

+ Tryb komfortu (On) - ciagte zielone
Swiatto.

Tryb ekonomiczny (Standby) -
migajace zielone Swiatlo.

»  Tryb niecbecnosci - brak swiatta,

Sterowanie predkosciami wentylatora
STR106 oraz STR107 sa wyposazone
w pokrette do zmiany predkosci
wentylatora.

STR106 ma mozZliwosé ustawienia:
auto (predko&é zadawana przez
regulator), wytaczony, niska, srednia,
wysoka predkeéé wentylatora (A-C-HI-
.

STR107 ma mozliwest ustawienia:
auto, wylaczony, wiaczony wentylator.

Przycisk "bypass"

Przycisk obejécia "bypass” jest
dostepny w medutach STR104,
STR106 i STR107. Funkcja obejécia
"bypass" shuzy do forsowania przez
zdefiniowany okres trybu komfortu.

Zadajnik temperatury

Wartos¢ zadana temperatury w
pomieszezeniu moze byé ustawiana za
pomoca zadajnika korekty tem peratury
zadane). Zakres zmian korekty
temperatury mozna wybraé z pieciu
wartosci:

«  HA'C
« +-2°C
+  +-3°C
+ HAC
«  +5°C

Wyboru zakresu mozna dokonaté przy
uzyciu przyciskéw umieszczonych z tytu
panelu gléwnego.
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Rys. 3 Nascienny regulator firmy Schneider Electric.

Cieplo technologiczne dostarczane jest z miasta poprzez wezet cieplny. Wezel wody lodowej

zlokalizowany jest na dachu i zasilany czterema agregatami wody lodowej typu chiller chtodzonymi

powietrzem.
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3.3. Instalacje wodno-kanalizacyjne

UO - Woda do celéw bytowo - gospodarczych na obiekcie dostarczana jest z miejskiej

sieci wodociggowej. Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest w wezle cieplnym.

FM - Instalacja wody bytowej, wykonana jest w technice rur z tworzyw sztucznych odpornych
na procesy korozji i zarastanie osadami. Zastosowany jest system zwalczania bakterii Legionelli
poprzez okresowa dezynfekcje termiczna. Wodomierz gtéwny zlokalizowany jest w hydroforowi
na poziomie -1, separatory ropy oraz tluszczu, zlokalizowane sa w pomieszczeniach technicznych

na kondygnacji podziemne;j

3.4. OSwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne

UO - Oswietlenie wewnetrzne powierzchni biurowej i pomocniczej realizowane jest za pomoca lamp

z zar6wkami energooszczednymi, sterowany wylacznikami (fotografia obok) zainstalowanymi w

pomieszczeniu lub przez system budynkowy BMS.

FM - Os$wietlenie wewnetrzne powierzchni biurowej realizowane jest za pomoca lamp LED

| wbudowanych w sufit modutowy, zaréwki energooszczedne o mocy 35 W.

W toaletach o$wietlenie zapewniaja oprawy typu UFFO245 o mocy 30W, w
holach windowych oprawy typu LUNA BIS LED 1280 o mocy 25W. Catos¢

o$wietlenia w czeSciach wspolnych sterowana jest za pomoca czujnikow

obecnosci poprzez sterownik BMS i monitorowana poprzez system BMS.

Oswietlenie zewnetrzne stanowia oprawy LED sterowane przez BMS w

funkgji czujnika zmierzchowego i z harmonogramoéw czasowych.

9/39


http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjdh5uAr8TdAhXKo4sKHapqA2IQjRx6BAgBEAU&url=http://www.elstyl.pl/pokaz,384,wlacznik-swiatla-impresja-metalizowany-srebrny.htm&psig=AOvVaw1qfgZuMo9DfEpB4Mp3KVhP&ust=1537353701064518

globalworth 6

@ q) @ West Link

3.5. Systemy i instalacje przeciwpozarowe

OU - Budynek zaré6wno w czesci biurowo-ustlugowej jak i garazu podziemnego chroniony

jest systemem SYGNALIZACJT ALARMU POZARU.

FM - zainstalowano w budynku system SYGNALIZACJI ALARMU POZARU firmy ESSER, ktéry oparty
jest na czujnikach optycznych oraz przyciskach ROP. Caly budynek podzielony zostat
na strefy pozarowe, w celu unikniecia rozprzestrzenienia sie ewentualnego pozaru. Wyposazony
zostal réwniez w system oddymiania. W catym obiekcie rozmieszczone sa gasnice oraz hydranty
wewnetrzne i zewnetrzne, oprawy awaryjne - o$wietlenie awaryjne ewakuacyjne -

z jednogodzinnym systemem bateryjnego podtrzymania oraz oznakowanie drég ewakuacyjnych.

¢lelelels
K A E3E R

. Misjsco zblérid Popmai 1 mashami
do ewakuach ]

Rys.4 Znaki informacyjne na drogach ewakuacyjnych.

10/39


http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjmobmmr8TdAhWs-ioKHT-ADzsQjRx6BAgBEAU&url=http://www.pliszka.pl/znaki-ewakuacyjne-i-przeciwpozarowe-prod115.html&psig=AOvVaw3Qg9dB6kprYIDs60Gg1GLy&ust=1537353777344972

globalworth (

Q) 9) ({) West Link

3.6.  Kontrola dostepu i Monitoring

OU - Dostep do Budynku kontrolowany jest elektronicznie przy pomocy systemu kontroli dostepu
oraz nadzorowany przez pracownikow ochrony. System kontroli dostepu na calym budynku
zabezpiecza wjazd na obiekt oraz parking podziemny, a takze wejscia do holu windowego
na parterze, dostep do kabin wind osobowych, wejscia na powierzchne najmu.

Rejestracja, uprawnienia i wydawanie kart reguluje zarzadca budynku.

Foto. Karta dostepu

Budynek wyposazony jest w system monitoringu z uzyciem kamer Telewizji Przemystowej. Kamery
rozmieszczone sa na elewacjach budynku oraz monitoruja:

wejscia do budynku,

hol wejsciowy na parterze,

recepgcje,

strefe bramek z kontrola dostepu,

kabine wind osobowych,

wejscia na poszczego6lne kondygnacje - drzwi do klatek schodowych hol windowy na pietrze.

3.7. Windy

OU - W budynku zostaly zainstalowane windy firmy KONE - cichobiezne poruszajace

sie z predkoscia 1,6 m/s, udzwig to 15 oséb lub 1150 kg. Zastosowano w nich kontrole dostepu

oraz energooszczedne oSwietlenie LED z funkcja oszczedzania energii. Windy sa monitorowane 24h/
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7 dni w razie awarii windy wyposazone sa w przycisk alarmu, ktéry po dtuzszym przytrzymaniu taczy

z pogotowiem windowym. Kabina windy wyposazona jest w kamere Telewizji Przemystowe;.

Lokalizacja wind

, N
] -
o

Rys.4 Lokalizacja wind w budynku

FM - windy poddawane sa serwisom wewnetrznym przez obstuge techniczna oraz comiesieczne
wyspecjalizowane serwisy zewnetrzne; urzadzenia zgodnie z przepisami podlegaja corocznie

przegladowi UDT.

4.1. System ochrony

OU - Ustugi nadzoru i ochrony nieruchomoéci $wiadczone sa 24 godziny na dobe na rzecz catego
Obiektu Biurowego przez firme ochroniarska Solid Security S.A. Personel Ochrony zatrudniony jest
w celu patrolowania i zapewnienia bezpieczeristwa w wewnetrznych i zewnetrznych czeéciach

wspolnych nieruchomosci.

FM - Pracownicy ochrony sa nadzorowani przez dowddce zmiany. Do zadan systemu ochrony
w Obiekcie nalezy:

- wykonywanie procedur kontroli dostepu do Obiektu (ruch osobowy i samochodowy),

- kontrola kamer zainstalowanych wokét Obiektu, w budynku oraz na parkingach,

- patrolowanie Powierzchni Wspdlnych w Obiekcie,
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- monitorowanie funkcjonowania urzadzen ogélnego uzytku w Obiekcie,
- ochrona Obiektu nie obejmuje Powierzchni Przekazanych Najemcom. Ochrona Powierzchni

Przekazanych Najemcom oraz ruchomosci tam sie znajdujacych nalezy do Najemcow.

4.2. Instalacje

4.2.1. Instalacje pozarowe

OU - Budynek zaré6wno w czesci biurowo-uslugowej jak i garazu podziemnego chroniony
jest systemem SYGNALIZACJI ALARMU POZARU (SAP), ktéory stuzy do wykrywania
oraz sygnalizowania zagroZenia pozarem, wskazania miejsca potencjalnego zagroZenia
na podstawie informacji odebranych od elementéw detekcyjnych lub recznych ostrzegaczy

pozarowych. Sygnalizacja ma na celu minimalizacje szkéd i przyspieszenie ewakuacji ludnosci.

FM - Sygnalizacja Alarmu Pozaru w budynku steruje przeciwpozarowymi urzadzeniami
zabezpieczajacymi i sygnalizacyjnymi. W obiekcie przyjeto dwustopniowy system alarmowania,
to jest alarm I stopnia i alarm II stopnia. Alarm I stopnia (wewnetrzny) jest przeznaczony
dla personelu w pomieszczeniu ochrony, uruchamia sie po wykryciu pozaru przez jedna czujke.
Alarm 1II stopnia jest uruchamiany w przypadku braku potwierdzenia przez personel w portierni
alarmu I stopnia w ciagu czasu T1 = 1 min. lub po uptywie czasu T2 = 3 min. od potwierdzenia alarmu

[ stopnia, albo natychmiast po wci$nieciu przycisku ROP.

4.2.2. Zasilanie obiektu

OU - Budynek zasilany jest z dwéch niezaleznych zZrédet pradu.

FM - Przeciwpozarowy wylacznik pradu zlokalizowany bedzie przy wejSciach gtéwnych

przewidzianych do ewakuacji oraz w pomieszczeniu ochrony.
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4.2.3. Instalacje wentylacyjno-klimatyzacyjne

OU - Przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne wykonane sa z materialéw niepalnych.

FM - W miejscach przejscia przewod6éw przez elementy oddzieleni przeciwpozarowych zastosowano
przeciwpozarowe klapy odcinajace o klasie odpornosci ogniowej elementéw oddzielenia EIS.
Przewody tranzytowe (przechodzace przez strefy pozarowe, ktérych nie obsluguja) obudowane
sa oktadzinami o klasie odpornosci ogniowej odpowiadajacej klasie oddzielenia, lub wyposazone
w klapy odcinajace o odpornosci ogniowej oddzielenn p. poz. Klapy odcinajace uruchamiane

samoczynnie z wykorzystaniem sterowania systemu SAP oraz elementu termicznego ,topik”.

4.3 Ewakuacja

FM/OU - Kazdy kto zauwazy pozar ocenia wstepnie miejsce jego powstania, rozmiary
oraz czy zagraza zyciu lub zdrowiu ludzkiemu. Nalezy wcisna¢ ROP - reczny ostrzegacz pozarowy,
ktérego uruchomienie spowoduje automatyczne uruchomienie sygnalu alarmowego. Nastepnie
natychmiast powiadamia swojego bezposredniego przelozonego, gdy jest on na miejscu.

- natychmiast zaalarmowacé osoby bedace w najblizszej odlegtosci
oraz WEASCICIELA/UZYTKOWNIKA (badz osobe przez niego wyznaczona) réwnoczeénie

z alarmowaniem nalezy przystapi¢ do likwidacji pozaru podrecznym sprzetem ga$niczym;

FM - w przypadku decyzji WEASCICIELA/UZYTKOWNIKA lub osoby zastepujacej, badz braku
mozliwo$ci opanowania pozaru nalezy rozpocza¢ powiadomienie 0séb przebywajacych w budynku o
ewakuacji oraz powiadomi¢ Paristwowa Straz Pozarna;

- przystapi¢ do przeprowadzenia ewakuacji os6b znajdujacych sie w strefie pozaru lub w caltym
budynku. Ewakuacje ludzi prowadzi sie wykorzystujac wszystkie dostepne wyjscia ewakuacyjne.
Warunki i sposoby ewakuacji beda zalezne od miejsca powstania pozaru, przy czym ewakuacja
powinna obja¢ stanowcze dziatanie zmierzajace do opanowania paniki i utrzymania porzadku
do czasu wyjécia ostatniej osoby poza obreb budynku. O ile sytuacja na to zezwala, nalezy sprawdzi¢

czy z zagrozonych miejsc zostaly ewakuowane wszystkie osoby.
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- pozosta¢ w miejscu zbiorki (przed budynkiem od strony DH Astra, boczna ul. Szybowcowej).

- Wszystkie osoby biorace udzial w akcji bez wzgledu na zajmowane stanowisko powinni
podporzadkowac sie poleceniom kierujacego akcja.

- Kieruyjacym  akcja ~do  przybycia  jednostek  Panstwowej  Strazy  Pozarnej
jest WEASCICIEL/UZYTKOWNIK w razie jego nieobecnosci jest OSOBA WYZNACZONA. Z chwila
przyjazdu jednostek PSP i innych podmiotéw ratowniczych akcja kieruje dowddca pododdziatow
Strazy Pozarne;j.

- Personel bioracy udzial w ewakuacji zwraca uwage na zachowanie porzadku i spokoju, udziela
krotkich rzeczowych informacji o sposobie ewakuacji, wskazuje docelowe miejsce ewakuagji.
Po ewakuagji ludzi, gdy pozwalaja na to warunki nalezy przystapi¢ do wynoszenia najcenniejszego
mienia.

Po ewakuacji nalezy przeszuka¢ wszystkie pomieszczenia (w zespolach co najmniej 2 osobowych -
wzajemna asekuracja) oraz dokona¢ oceny liczby oséb przed i po ewakuacji.

- Podczas przeszukiwania pomieszczenn zadymionych nalezy przemieszczaé sie w pozycji
jak najblizszej poditodze, gdyz w dolnych partiach pomieszczenia podczas pozaru jest najwiecej tlenu.
- Otwierajac pomieszczenia, gdzie sie pali, nalezy skrywac sie za skrzydto drzwi (unikniecie skutkéw
fukniecia) i wstepnym oddymieniu pomieszczenia mozna przystapi¢ do penetracji. Zbijajac tafle szkta
(okno, drzwi) nie wolno uderza¢ w érodek i w dolna czeé¢, gdyz spadajace odlamki szkla moga
spowodowad grozne (szczegdlnie w okolicznoSciach akgji) zranienia. Nalezy uderza¢ krétkim,

mocnym ruchem za pomoca twardego przedmiotu w gérna cze$¢ szyby.
UO/FM - Miejsce zbiorki stanowi teren przed budynkiem West Gate od strony z parkingu

naziemnego, od strony ul. Szybowcowej, oznaczone tabliczka ponizej oraz dla przedszkola teren

przed budynkiem West Link od strony DH Astra oznaczony tabliczka.
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Foto. Miejsce zbiorki
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Foto. Tabliczka miejsca zbiérki ewakuacji

4.4 Urzadzenia przeciwpozarowe, szkolenia, inne

FM - W obiekcie przewidziano nastepujace urzadzenia przeciwpozarowe:

- system sygnalizacji pozarowej, obejmujacy urzadzenia sygnalizacyjno - alarmowe, stuzace
do samoczynnego wykrywania i przekazywania informacji o pozarze - w czeéci naziemnej budynku
i w garazu podziemnym;

- system oddymiania ewakuacyjnych klatek schodowych oraz szybéw dzwigdw;
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- klapy odcinajace na kanatach wentylacyjnych przechodzacych przez $ciany i stropy oddzielenia
pozarowego;

- hydranty wewnetrzne 25 z wezem pdtsztywnym - na kazdej kondygnacji budynku, w tym:

- wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy w iloéci - jedna jednostka masy Srodka gasniczego
2 kg na kazde 10omz powierzchni strefy pozarowej ZL w budynku, a w garazu 2kg na kazde
300 m2 powierzchni,

- wymagana ilo§¢ wody dla omawianego obiektu, do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi
20 dm3/sek. przy ci$nieniu nie mniejszym niz 0,2 MPa. Ilo§¢ taka zapewnia dwa hydranty
80 zlokalizowane przy ul. Szybowcowej i przy ul. Na Ostatnim Groszu. Odleglos¢ hydrantow
od chronionego obiektu wynosi od 15 do 55 m,

- pompownie przeciwpozarowa /hydrofor/,

- brama i drzwi przeciwpozarowe,

- wylaczniki przeciwpozarowy pradu,

- kontrole dostepu ze sterowaniem przez system sygnalizacji pozaru na drogach ewakuacyjnych,

- o$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne na drogach ewakuacyjnych.

Do budynku biurowego zapewniono droge pozarowa, ktoéra stanowi ul. Szybowcowa
oraz réwnoleglta do ul. Na Ostatnim Groszu droga pozarowa. Droga posiada nawierzchnie
o odpowiedniej no$noéci oraz geometrii. Budynek znajduje sie na terenie chronionym Komendy
Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej we Wroclawiu, a wlasciwa terenowo Jednostka Ratowniczo

Gasnicza to JRG 7 znajdujaca sie we Wroctawiu przy ul. Kosmonautéw 274.

Zapoznanie pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi jest obowiazkiem ustawowym
(art. 4 ,Ustawy o ochronie przeciwpozarowe;j”) i ma na celu zapoznanie pracownikéw z:
zagrozeniem pozarowym wystepujacym na terenie obiektow,
sposobami eliminacji zagrozenia pozarowego,
przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,
zasadami postepowania na wypadek pozaru lub innego miejscowego zagrozenia,
zasadami obstugi sprzetu i urzadzen gasniczych,

warunkami prowadzenia ewakuagcji osob i mienia.
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Zapoznanie z przepisami przeciwpozarowymi prowadzi si¢ w momencie przyjecia pracownika
do pracy. Obejmuje ono zapoznanie sie pracownikéw z postanowieniami niniejszej Instrukcji
oraz zawartymi w niej zasadami bezpieczenistwa pozarowego na stanowisku pracy a szczeg6lnie
z uwarunkowaniami ewakuagji ludzi z obiektu. Zapoznanie sie¢ z przepisami przeciwpoZarowymi jest
warunkiem dopuszczenia do pracy. Dokumentacje $wiadczaca o zapoznaniu pracownika
z przepisami przeciwpozarowymi stanowi o$wiadczenie - wzoér o$wiadczenia stanowi zatacznik

do ,Instrukcji Bezpieczenistwa Pozarowego”.

OU - Budynek zostal zaprojektowany tak, aby ogranicza¢ zuzycie energii w budynku, Budynek
posiada szczelne okna i fasady zewnetrzne szklone szklem zespolonym, hartowanym, bezpiecznym.
Budynek zostat wyposazony w czujniki otwarcia okna, ktérego zadziatanie powoduje automatyczne
odlaczenie systemu klimatyzacji w pomieszczeniu, w celu oszczednosci energii.

W budynku zastosowano automatyke optymalizujaca zuZycie energii systemu o$wietlenia.

FM - Ograniczenie zuzycia energii odbywa sie poprzez zainstalowane w budynku:

- wymienniki obrotowe w centralach wentylacyjnych,

- agregaty chlodnicze pracujace w funkgji free-cooling przy odpowiednio niskiej temperaturze
zewnetrznej,

- zmiennego przeplywu ciepla technologicznego i wody lodowej realizowanego elektronicznymi
pompami obiegowymi,

- zmniejszaniem w nocy iloSci powietrza $wiezego w komorach mieszania central klimatyzacyjnych
i zwiekszania powietrza recyrkulacyjnego,

- montazowi czujek ruchu, harmonogramom czasowym oraz zrédet Swiatla o przedluzonej
zywotno&ci,

- monitorowanie i sterowanie oswietleniem w systemie BMS (czes$ci wspdlne, teren zewnetrzny),

- przewody instalacji wentylacji, ogrzewania i chtodzenia sa odpowiednio izolowane,
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- zamontowane w toaletach elektrozawory w celu niekontrolowanego wypltywu wody, ktére odcinaja
doplyw wody po zgaszeniu $wiatta w toaletach,

- zainstalowane w sanitariatach baterie umywalkowe wyposazone w perlator.

Wyplyw wody ograniczony jest do ok. 1,9 litréw/min. co pozwala znacznie zaoszczedzi¢ wode
w stosunku do tradycyjnych baterii czerpalnych.

- poprzez zainstalowanie w sanitariatach szatni ekologicznych wylewki prysznicowe o wyplywie
5,7 litrbw/ minute, pozwalajace znacznie zaoszczedzi¢c wode w stosunku do natryskow
standardowych.

- wyposazenie wezléw sanitarnych w miski ustepowe splukiwane dwoma iloSciami wody
1,8 lub 3,6 litrow.

- Pisuary splukiwane automatycznie. Niewidoczny dla uzytkownika czujnik konduktometryczny
rejestruje zmiane przewodnictwa wody w pisuarze. Po 15 sekundach od uzycia pisuaru nastepuje
jego sptukiwanie. Czas wyplywu wody moze by¢ serwisowo regulowana w zakresie 5-15 sekund
co umozliwia ograniczenie zuzycia wody do 1,0 litra/cykl.

- zainstalowanie w oknach rolet.

ou

W miejscach specjalnie do tego celu wyznaczonych zostana rozmieszczone oznakowane
pojemniki na odpady, a korzystajacy z nich uzytkownicy beda zobowiazani do zastosowania

sie do szczegoblnych polecert wydanych w tym wzgledzie przez Wynajmujacego.
Najemcy maja obowigzek selektywnego gromadzenia odpadéw.

Najemca powinien powiadomi¢ Wynajmujacego czy uzywa produkty chemiczne toksyczne,
radioaktywne, medyczne w ramach jego dziatalnosci.
Na takiego typu odpady powinny by¢ przygotowane odpowiednie projekty ich przerabiania
i przetrzymywania oraz wywozu i utylizacji. W przypadku tego typu odpadéw Najemca powinien

utylizowac je we wlasnym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zakazuje sie gromadzenia odpadéw i innych materialbw w korytarzach, ciagach
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komunikacyjnych oraz wzdluz drég ewakuacji, salach, strefach zaopatrzenia i drogach
dojazdowych, ktére mogtoby utrudnia¢ dostep jak réwniez stanowi¢ zagrozenie dla ludzi

lub zagrozenie pozarowe.

Zabrania sie wyrzucania do ogolnie dostepnych pojemnikéw na odpady komunalne
(socjalno-bytowe) materiatéw szkodliwych dla $rodowiska (odpadéw niebezpiecznych), takich
jak: baterie, $wietlowki, itp. Zuzyte baterie nalezy wrzuca¢ do specjalnych pojemnikéw

na baterie (jak na zdjeciu ponizej).

8

PAPIER

Foto. Oznaczenia pojemnikéw na odpady.

Foto. Pojemniki na zuzyte baterie
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Wyszczegblnienie rodzajow odpadéw przewidzianych do wytwarzania

z uwzglednieniem ich wiasciwosci oraz zrodet powstawania.

Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne

Wiasdciwosci/zrédlo powstawania: zabrudzone, czesciowo zaolejone kawatki tkanin bawetnianych,
ktére beda uzywane jako czySciwo podczas remontdw, czyszczenia, konserwacji czeSci maszyn
i urzadzen, filtry olejowe, zabrudzone filtry z urzadzen klimatyzacyjnych, zuzyte rekawice/odziez
ochronna zanieczyszczone smarem, olejem.

Sposéb magazynowania: odpady beda magazynowane w szczelnym pojemniku odpornym
na dziatanie substancji w nim zawartych, chroniacym odpady przed rozprzestrzenianiem,
umieszczonym na szczelnym podlozu w wydzielony miejscu zabezpieczajacym w ten sposéb odpad

przed dostepem 0sdb trzecich.

Sorbenty gromadzone beda wewnatrz wydzielonego przez Zleceniodawce miejsca
w  budynku. Sorbenty z grupy odpadéw  niebezpiecznych  gromadzone beda
w oddzielnym pojemniku nie wchodzacym w reakcje z w/w odpadem, zabezpieczony przed osobami
trzecimi, ustawiony na betonowym podiozu, w pomieszczeniu
o charakterze zadaszonym, o$wietlonym w sposob zabezpieczajacy przed mieszaniem sie odpadéw
i w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo wodne. Odpad ten bedzie odbierany sukcesywnie

przez wyspegjalizowana firme.

W przypadku zlecenia prac Podwykonawcy, odpadami zajmie sie firma zewnetrzna na podstawie
umowy/zlecenia - zgodnie z Ustawa o odpadach, art. 3, ust. 3 pkt. 22 ,wytwoérca odpadoéw
powstajacych w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiérki, remontu obiektow,
czyszczenia zbiornikdw lub urzadzen oraz sprzatania, konserwacji i napraw jest podmiot,

ktéry Swiadczy ustuge, chyba, ze umowa o $wiadczenie ustugi stanowi inaczej”
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Odpady urzadzen elektrycznych i elektronicznych

Wiaséciwosci/zrodlo powstawania: odpady, ktére beda powstawaé w zwiazku z $wiadczeniem
na rzecz Zleceniodawcy ustug w zakresie konserwagji, czyszczenia, napraw przebudowy, remontow.
Zuzyte zZrédla Swiatla (zuzyte lampy fluorescencyjne), zuzyte urzadzenia elektryczne

i elektroniczne, zuzyte monitory komputerowe (wyposazenie niezbedne do obstugi Zleceniodawcy).

Sposéb_magazynowania: w przypadku zlecenia prac Podwykonawcy odpadem zajmie sie firma
zewnetrzna na podstawie umowy / zlecenia - zgodnie z Ustawa o odpadach, Art. 3, ust. 3, pkt. 22
Swytworca odpadéw powstajacych w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiorki,
remontu obiektéw, czyszczenia zbiornikoéw lub urzadzen oraz sprzatania, konserwacji i napraw
jest podmiot, ktéry $wiadczy ustuge, chyba, ze umowa o $wiadczenie ustugi stanowi inaczej”.

Zuzyte monitory magazynowane w sposob zabezpieczajacy je przed uszkodzeniem, umieszczone
w wydzielonym pomieszczeniu wskazanym przez wlasciciela/zarzadce budynku.

Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne w tym komputery gromadzone beda podobnie
w pomieszczeniach biurowych, a wiec w pomieszczeniu zamknietym bez dostepu o0soéb
niepowolanych.

Urzadzenia o wiekszych gabarytach ustawiane beda w sposdb zorganizowany na posadzce,
a mniejsze w pudetkach np. typu kartonowego lub w szafkach.

Zuzyte zrodla Swiatta gromadzone beda w oddzielnych pojemnikach niewchodzacych w reakcje
z pozostalymi odpadami, zabezpieczone przed osobami trzecimi, ustawione na betonowym podtozu,
w pomieszczeniach o charakterze zadaszonym, o$wietlonych w spos6b zabezpieczajacy przed
mieszaniem sie odpad6éw i w sposob zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo wodne. Odpady te beda

odbierane sukcesywnie przez uprawniony podmiot gospodarczy.

Baterie i akumulatory

Wihaéciwoéci/Zrédto powstawania: odpady, ktére beda powstawaty na skutek konserwagji, naprawy

urzadzen i instalacji Zleceniodawcy, badz z urzadzen stuzacych do realizacji przedmiotowych ustug.
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Sposéb magazynowania: do momentu odbioru przez uprawniony podmiot gospodarczy odpady beda
magazynowane w oddzielnych pojemnikach nie wchodzacych w reakcje z pozostalymi odpadami,
zabezpieczone  przed  osobami  trzecimi, ustawione na  betonowym  podiozu,
w pomieszczeniach o charakterze zadaszonym, o$wietlonych w sposob zabezpieczajacy przed

mieszaniem sie odpaddw i w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo wodne.

Odpady z instalacji i wurzadzen sluzacych zagospodarowaniu odpadow,

z oczyszczalni $ciekdéw oraz z uzdatniania wody pitnej i wody do celé6w przemystowych

Wihaéciwoéci/Zrédto powstawania: odpady, ktére beda powstawaé podczas konserwacji, czyszczenia

i napraw urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska.

Sposéb magazynowania: do momentu odbioru przez uprawniony podmiot gospodarczy odpady beda
magazynowane w wydzielonych miejscach w pojemnikach lub beczkach szczelnych, zamykanych,

zabezpieczonych przed wpltywem czynnikéw atmosferycznych.

W przypadku zlecenia prac Podwykonawcy odpadem zajmie sie firma zewnetrzna na podstawie
umowy / zlecenia - Zgodnie z Ustawa o odpadach, Art. 3, ust. 3, pkt. 22 ,wytwdrca odpadow
powstajacych w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiérki, remontu obiektow,
czyszczenia zbiornikéw lub urzadzen oraz sprzatania, konserwacji i napraw jest podmiot, ktory

Swiadczy ustuge, chyba, ze umowa o $wiadczenie ustugi stanowi inaczej”.

6.2. Zapobieganie negatywnemu oddzialywaniu odpadow na $rodowisko

FM

Zarzadca Kompleksu oraz Firmy wspdlpracujace przestrzegaja ustawowych zasad okreSlonych

w ustawie o odpadach oraz:
zapobiegaja powstawaniu odpadéw lub ograniczaja ilo$¢ odpadéw i ich negatywne
oddziatywanie na $rodowisko przy  wytwarzaniu produktow, podczas
i po zakoniczeniu ich uzytkowania,

zapewniaja zgodny z zasadami ochrony $rodowiska odzysk, jezeli nie udalo sie zapobiec
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ich powstaniu,
zapewniaja zgodne z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwianie odpadéw, ktérych

powstaniu nie udalo sie zapobiec lub ktérych nie udalo sie podda¢ odzyskowi.”

W zakresie gospodarki odpadami w bedzie realizowana zasada ograniczania iloSci
odpadéw i ich negatywnego oddzialywania na $rodowisko poprzez prowadzenie nastepujacych

dziatar organizacyjnych:

prowadzenie szkolern pracownikéw w zakresie prawidlowego prowadzenia gospodarki
odpadami w obstugiwanych obiektach, a takze postepowania
z odpadami,

kontrolowanie iloSci wytwarzanych odpadéw, poprzez prowadzenie ilosciowej
i jakosciowej ewidencji odpadow,

prowadzenie racjonalnej gospodarki srodkami uzywanymi przez pracownikéw,
prowadzenie selektywnej zbiérki odpadéw w obstugiwanych obiektach oraz gromadzenie ich
w spegjalistycznych pojemnikach,

przekazywanie odpadéw specjalistycznym firmom celem unieszkodliwienia lub poddania
procesowi recyclingu,

przekazywanie do odzysku odpadéw posiadajacych wlasciwoéci umozliwiajace przy
aktualnym stanie techniki, technologii i organizacji ich wykorzystanie, a w szczego6lnosci
odpady, ktére moga:

stanowi¢ zamienny surowiec produkcyjny dla surowcéw i materialébw pochodzacych
ze zrédet naturalnych,

by¢ stosowane do podniesienia jakosci lub efektywnosci procesu obstugi budynkéw
lub stanu bezpieczenstwa,

by¢ stosowane do zmniejszenia negatywnego oddzialywania procesu obstugi budynkéow
na $rodowisko,

stanowi¢ Zrodlo dajacych sie odzyskac surowcow,

po regeneracji lub przetworzeniu stanowi¢ wyroby uzytkowe,

by¢ uzyte bezposrednio lub po przetworzeniu w celach budowlanych.

24/39



globalworth (

Q) 9) ({) West Link

Prowadzona szczegdlowo gospodarka magazynowa oraz selektywna zbiorka odpadéw pozwoli
na dokladne ewidencjonowanie wszystkich odpadéw.
Odpady beda magazynowane w celu zebrania odpowiedniej ilosci, co wynika
ze specyfiki obstugiwanych obiektéw, z proceséw technologicznych, a takze organizacyjnych
na poszczegoOlnych obiektach, a nastepnie przekazane do odzysku lub unieszkodliwienia - odpady
magazynowane beda maksymalnie do 1 roku.
Tylko odpady komunalne beda magazynowane w celu ich wywiezienia na sktadowisko odpadéw
komunalnych. Odpady beda magazynowane z zastosowaniem wymogéw ochrony $rodowiska.
Odpady beda magazynowane w pojemnikach odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych,
zabezpieczajacych zmagazynowany odpad przed rozprzestrzenianiem, wplywem opadéw
atmosferycznych oraz dostepem os6b trzecich. GPRE Property Management Sp. z 0.0. Zarzadzajacy
Kompleksem bedzie realizowal nastepujace dziatania, ktére maja na celu ograniczenie uciazliwosci
gospodarowania odpadami:
odpady magazynowane beda w sposdb zabezpieczajacy $rodowisko naturalne, przez okres
wynikajacy z procesow technologicznych lub organizacyjnych na poszczegélnych obiektach i
nie przekraczajacy terminéw uzasadniajacych zastosowanie tych procesow,
na terenie poszczego6lnych obiektéw prowadzona bedzie selektywna zbiérka odpadow, ktora
ograniczy strumienn odpadéw kierowany na skladowisko odpadéw komunalnych,
w zwiazku, z czym nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania odpadéw wytwarzanych

na terenie poszczego6lnych obstugiwanych obiektéw na Srodowisko naturalne.

6.3. Opis dalszego sposobu gospodarowania odpadami, z uwzglednieniem zbierania,
transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw

FM

Odpady powstajace w wyniku obstugi poszczegélnych obiektéw przemystowych, biurowych

i handlowych (w zakresie remontu obiektéw, czyszczenia zbiornikéw lub urzadzen oraz sprzatania,

konserwagji i napraw) beda gromadzone w sposdb selektywny w obrebie obiektu we wskazanych

przez Zleceniodawce miejscach (pomieszczenia magazynowe, techniczne, biurowe), a nastepnie

zgodnie z zawartymi umowami odbierane przez uprawnionych odbiorcéw odpaddow.
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Dla wszystkich odpadéw, w tym odpaddw niebezpiecznych, uzytkownik przewiduje ich selektywna
zbiérke w oddzielnych pojemnikach i ich bezpieczne magazynowanie / ponizej 1 roku /
w wydzielonym miejscu.

W przypadku specjalistycznych ustug, takich jak np. czyszczenie separatoréw firma GPRE Property
Management Sp. z 0.0. Zarzadca ma podpisane umowy z uprawnionymi podmiotami gospodarczymi
badZ wysylane sa jednorazowe pisemne zlecenia, co skutkuje usunieciem odpadéw powstalych
podczas realizacji ushugi, zaraz po jej zakoriczeniu.

Transport firm odbierajacych odpady, bedzie odbywac sie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
o transporcie materialéw niebezpiecznych w specjalnie przystosowanym i oznakowanym do tego

celu samochodem.

Monitoring wytwarzania i gospodarowania odpadami w prowadzony przez GPRE
Property Management Sp. z o0.0. Zarzadce Kompleksu bedzie obejmowal prowadzenie ewidengji
i sprawozdawczoéci zgodnie z wymaganiami przepisdbw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
o odpadach oraz ustawy z dnia 277 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska.

Sprawozdawczo$¢, ktora bedzie realizowana przez GPRE Property Management Sp. z 0.0. Zarzadce

Kompleksu w zakresie odpadéw, obejmowac bedzie wykonanie zbiorczych zestawient danych o:

Rodzajach i iloéci wytworzonych odpadéw.

Sprawozdawczo$¢ realizowana bedzie zgodnie z:

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 25 maja 2007 roku w sprawie zakresu
informagji oraz WzZoréow formularzy stuzacych do sporzadzania

i przekazywania zbiorczych zestawiert danych (Dz. U. Nr 101, poz. 686).

W zwigzku, z czym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania odpadéw wytwarzanych

na terenie poszczego6lnych obiektéw na srodowisko naturalne.
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7. Transport

OU/FM - Dojazd samochodem do przedmiotowej nieruchomosci jest zapewniony od ulicy
Szybowcowe;.
Dla uzytkownikéw budynek oferuje:
v parking z 265 miejscami parkingowymi, w tym 248 miejsca na parkingu podziemnym
oraz 17 miejsc na parkingu zewnetrznym,

v stojaki na 124 rowery.

Foto. Parking podziemny

Do budynku WEST LINK mozna takze dojecha¢ za posrednictwem komunikacji publicznej linii
autobusowych: 119, 122, 126, 128, 129, 136 oraz linii tramwajowych 3, 10, 20, 31, 32, 33. Najblizszy
przystanek autobusowy - przy ul. Lotniczej znajduje sie wodlegltosci okolo

300 m od przedmiotowego obiektu.
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Rys. 5 Lokalizacja i dostep do komunikacji z budynku.
(http://www.wroclaw.pl/files/komunikacja/bus%20+%20tram%2028.03.2015.pdf)

Autobusy zapewniaja dojazd do okolicznych dzielnic czy do dworca PKP obstugujacego potaczenia
lokalne i krajowe.

Mapy i rozktady jazdy transportu publicznego znajduja sie na stronie internetowe;:

http://www.wroclaw.pl/rozklady jazdy.dhtml oraz dostepne sa w formie papierowej holu gtéwnym
budynku.

Alternatywny $érodek transportu w obrebie miasta stanowia platformy carpoolingowe,
jak: www.carpooling.pl lub www.blablacar.pl

Carpooling to wspdlny przejazd kierowcy i pasazera, ktérzy jada w tym samym kierunku,
na ustalonych oficjalnie warunkach, uméwiony miedzy osobami, ktére niekoniecznie sie znaja.
Carpooling pozwala na oszczedno$¢ pieniedzy wydawanych na transport, ograniczenie zuzycia

paliwa, co pozwala na redukcje emisji dwutlenku wegla do $rodowiska.

28/39


http://www.wroclaw.pl/files/komunikacja/bus%20+%20tram%2028.03.2015.pdf
http://www.wroclaw.pl/rozklady_jazdy.dhtml
http://www.carpooling.pl/

globalworth (

9) 9) ({) West Link

Zasady korzystania z parkingéw samochodowych i rowerowych

Parkingi samochodowe

A. Z terenu parkingu moga korzysta¢ tylko i wylaczanie osoby do tego upowaznione:

A.1. pracownicy Najemcow, ktérzy maja przypisane miejsce postojowe,

A.2. goscie NajemcoHw na wyznaczonych przez nich swoich miejscach parkingowych,

A.3. dostawcy zaopatrujacy Kompleks Biurowy, Najemcow,

A.4. kurierzy  przesylek, obsluga techniczna budynku, pojazdy uprzywilejowane
w ruchu drogowym

Osoby, o ktérych mowa w pkt A.1 do A.4 przed wjazdem powinny uzyska¢ upowaznienie

od ochrony obiektu, poprzez zaanonsowanie sie domofonem zlokalizowanym przy szlabanach

wijazdowych.

B. Z terenu parkingu nie moga korzysta¢, dostawcy zywnosci, dan, akwizytorzy, itp.

. Podstawa wjazdu na parking przez upowaznione osoby jest posiadanie miejsca parkingowego
jak réwniez posiadanie karty dostepu lub pilota, dzieki ktérym nastapi automatyczne otworzenie
szlabanu.

. Kazdy z uzytkownikéw parkingu zobowiazany jest do parkowania wylacznie na przypisanym
miejscu parkingowym, niezastosowanie sie do powyzszej zasady bedzie skutkowaé
odpowiednimi sankcjami.

. Wynajmujacy oraz Zarzadca Nieruchomosci nie ponosza odpowiedzialnosci za pozostawiony
na parkingu pojazd.

Na terenie parkingu obowiazuja zasady Kodeksu Ruchu Drogowego.

. Zabrania sie na terenie parkingu mycia, sprzatania i remontowania pojazdéw.

H. Najemcy zobowiazani sa dopilnowac, aby ich dostawcy, klienci korzystali wylacznie vA

wyznaczonych do tego stref.

Najemcy, ktérych lokali nie mozna zaopatrywac od strefy dostaw zobowiazani sa zapewni¢
organizowanie takich dostaw poza godzinami otwarcia Kompleksu Biurowego
lub po uprzednim powiadomieniu i uzgodnieniu z Zarzadca Nieruchomosci.

Samochody z dostawami nie moga podjezdza¢ ani parkowaé pod gléwnymi wejsciami
do budynku ani na dziedziricu.

. Osoby nieupowaznione nie maja prawa parkowa¢ samochodéw na drogach dojazdowych,
ciagach komunikacyjnych oraz placach do tego nie wyznaczonych.

Obowiazek roztadowania dostarczonego towaru spoczywa wytacznie i w calo$ci na Najemcach.
Wynajmujacy nie bedzie odpowiedzialny za obstuge dostaw ani transport jakiegokolwiek towaru
do magazynéw czy lokali Najemcéw wewnatrz budynku, ktérzy sa w pelni odpowiedzialni za
zapasy, towary i wyposazenie nalezace do nich lub im dostarczane.

Konserwacja miejsc parkingowych:
— Czyszczenie - garaz podziemny zamiatany codziennie; mycie maszyna Czyszczaca

raz w tygodniu;
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— Konserwacja - odmalowanie paséw i oznaczen poziomych w razie koniecznosci.

Parkingi rowerowe

Do dyspozycji pracownikdw na terenie znajduje sie parking rowerowy polozony na zewnatrz

budynku. Miejsca parkingowe na rowery przeznaczone wyltacznie dla rowerzystow.
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Foto. Parking rowerowy

Zasady korzystania z parkingéw rowerowych:
parking dostepny jest w godzinach otwarcia obiektu,
brak koniecznosci wcze$niejszego zgtaszania checi korzystania z parkingu,
pracownicy korzystajacy z parkingu dla roweréw sa zobowiazani do zabezpieczenia roweru
poprzez jego wlasciwe przypiecie do konstrukgji stojaka rowerowego,
zabrania si¢ parkowania roweréw w miejscach innych niz wyznaczone,
kazdy pracownik dojezdzajacy do pracy na rowerze ma prawo skorzystac z szatni z szafkami,
prysznicy dla rowerzystéw oraz suszarni na mokre ubrania. Cze$¢ sanitarno-socjalna
zlokalizowana jest na parterze budynku.

Konserwacja stojakéw rowerowych:

— Czyszczenie - w razie koniecznosci,

— Konserwacja - odmalowanie stojakéw, w razie koniecznosci.
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UO - Najemcy otrzymuja od Zarzadcy Instrukcje Bezpieczenstwa Pozarowego i zobowiazani
sa zapoznac z nig swoich pracownikéw.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepisow
bezpieczeristwa i higieny pracy pracodawca jest obowigzany zapewni¢ pracownikom sprawnie
funkcjonujacy system pierwszej pomocy w razie wypadku oraz $rodki do udzielania pierwszej
pomocy. W szczegélnosci pracodawca powinien zapewni¢ apteczki w poszczegdlnych wydziatach
(oddziatach) zaktadu pracy.
Tllo§¢, usytuowanie i wyposazenie punktéw pierwszej pomocy i apteczek powinny by¢ ustalone
w porozumieniu z lekarzem sprawujacym profilaktyczng opieke zdrowotna nad pracownikami,
z uwzglednieniem rodzajéw i nasilenia wystepujacych zagrozen. Obstuga punktéw i apteczek,
na kazdej zmianie powinna by¢ powierzana wyznaczonym pracownikom, przeszkolonym
w udzielaniu pierwszej pomocy. W punktach pierwszej pomocy i przy apteczkach, w widocznych
miejscach, powinny by¢ wywieszone instrukcje o udzielaniu pierwszej pomocy w razie wypadku oraz
wykazy pracownikéw. Punkty pierwszej pomocy i miejsca usytuowania apteczek powinny
by¢ odpowiednio oznakowane oraz tatwo dostepne.
Ponizej wskazano przykladowe wyposazenie apteczki dla zakltadu pracy o charakterze pracy
biurowej:

— rekawiczki gumowe réznych rozmiaréw - 4 pary - dwa rézne rozmiary;

— maseczka do sztucznego oddychania - 1 szt.

— nozyczki z tepymi koncdwkami - 1 szt.

— agrafka - 4 szt.

— chusteczki do dezynfekgcji Leko - 6 szt.

— plyn do odkazania rak - 100 ml

— plyn do przemywania twarzy i oczu - 2 szt. po 100 ml.

— opaska elastyczna 10 cm x 4 m - 3 szt.

— opaska elastyczna 8 cm x 4 cm - 2 szt.

— bandaz dziany szer. 10 cm - 1 szt.

— bandaz dziany szer. 4 cm - 1 szt.
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— kompres gazowy 9 cm x 9 cm - 3 szt.

— kompres gazowy 0,5 m x 2 - 2 szt.

— plaster z gaza 10 cm x 6 cm - 2 szt.

— plaster z gaza 10 cm x 8 cm - 2 szt.

— plaster z gaza 6 cm x 1 cm - 2 szt.

— plaster na szpuli 1,25 cm x 5 m - 1 szt.

— plaster na szpuli 5 cm x 5 cm - 1 Szt.

— chusty tréjkatne - 2 szt.

— opatrunek na oparzenia water-jel maly - 1 szt.

— siatka opatrunkowa nr 3 - 1 szt.

—  siatka opatrunkowa nr 6 - 1 szt.
Czlonkowie personelu nadzoru/ochrony szkoleni sa w zakresie niesienia pierwszej pomocy,
a w sytuacjach niebezpieczenistwa dostepny jest w Kompleksie Biurowym sprzet medyczny pierwszej
pomocy - apteczka oraz defibrylator, ktére znajduja sie w pomieszczeniu ochrony. Pomieszczenie

ochrony znajduje sie na parterze budynku w czeéci administracyjne;.

Foto. Zdjecie defibrylatora

Gdyby konieczne bylo wezwanie karetki pogotowia nalezy réwnoczeSnie zawiadomid
o tym Ochrone, tak by stuzby te mogly pomdc personelowi pogotowia ratunkowego dotrze¢ na

miejsce wypadku najkrotsza i najprostsza droga.
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INSTRUKCJA UDZIELANIA PIERWSZE] POMOCY

Ogolne zasady:

- szybko i spokojnie ocen sytuacje

- zadbaj o bezpieczenistwo wlasne i poszkodowanego m. in. zatéz rekawiczki
- niezwtocznie udziel wiasciwej pomocy przedmedycznej

- podejmij dzialania i w razie potrzeby wezwij Pogotowie Ratunkowe

- pozostan z poszkodowanym do czasu przybycia stuzb medycznych.

ZRANIENIE

*  przemyj rang woda utlenionq
«  zabezpiecz zranione miejsce plastrem z opatrunkiem lub gaza jatowq
*  nie usuwaj cial obcych tkwigcych w ranie - ustabilizuj je przed przemieszczaniem sie

ZEAMANIE / ZWICHNIECIE

«  wprzypadku urazu kosdi - stabilizuj miejsce urazu facznie ze stawem
powyzej oraz ponizej Ztamanej kosci

*  przy zlamaniu otwartym, rang zabezpiecz jalowym opatrunkiem

*  wezwij pomoc medyczng

*  wprzypadku urazu stawu - usztywnij staw i sasiadujace z nim kosc

KRWOTOK

odslor miejsce zranienia

przyldz do rany jatowq gaze

zatoz opatrunek uciskowy tamujacy krwawienie

przy obfitym krwawieniu uloz poszkodowanego w pozyji lezacej
wezwij pomoc medyczng
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OMDLENIE

sprawdz oznaki 2ycia (oddech)

zapewnij dostep Swiezego powietrza

poluzuj kotnierzyk, krawat

jesli poszkodowany nie odzyskat swiadomosci,

uldz go w pozydji bezpiecznej i wezwij pomoc medyczng
*  sprawdzaj oddech, co 1 min.

ATAK PADACZKI

chron glowe poszkodowanego przed urazami podkladajac dionie

wezwij pomoc medyczng

nie przytrzymuj ciata chorego w czasie drgawek

nie podawaj lekow i nie wkiadaj zadnych przedmiotow do ust

po ustapieniu ataku nie pozostawiaj chorego bez opieki

kontroluj oznaki zycia (oddech)

jesli poszkodowany nie odzyskuje Swiadomosd uloz go w pozycji bezpieanej

ZADEAWIENIE / ZACHLYSNIECIE
» nakfaniaj poszkodowanego do kaszlu
*  wykonaj S uderzer w okolice miedzy fopatkowa
naprzemiennie z 5 uciskami nadbrzusza
{uciskania nadbrzusza nie stosu u driec ponize) 1 roku 2yca)
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OPARZENIA/
KONTAKT OKA ZE SRODKIEM CHEMICZNYM

«  oparzong powierzchnie schtadzaj strumieniem chtodnej wody
«  ze wzgledu na szybko pojawiajace sie obrzeki zdejmij obraczke, pierScionki
2 poparzonej dtoni
= zdejmij ubranie, a jezeli jest wtopione w ciao nie zrywaj go
«  pecherze i rany zabezpiecz jatowym opatrunkiem
*  po kontakdie oka ze $rodkiem chemicznym przemywaj je woda
przez przynajmniej 15 min; chror niepodraznione oko w trakcie przemywania
»  woprzypadku odczuwanych dalszych dolegliwosc przez poszkodowanego,
wezwij pomoc medyazng

PORAZENIE PRADEM ELEKTRYCZNYM
zabezpiecz miejsce przed dostepem innych osob

nie dotykajac poszkodowanego odetnij Zrodto pradu

sprawdz oznaki zycia (oddech)

jesli poszkodowany jest przytomny zaldz opatrunek na oparzone miejsce
w razie koniecznosci zastosuj resuscytacje krazeniowo oddechowg (RKO)
wezwij pomoc medyang

POZYCJA BEZPIECZNA (.4
Sprawdz oznaki zycia (oddech), pozycje bezpieczng stosuj u osoby nieprzytomnej
2 zachowanym wiasnym oddechem

=« reke poszkodowanego ze swojej strony utoz do gory (rys. 1)

*  druga reke poszkodowanego przyldz do jego policzka (rys. 2)

«  chwyc dalsza noge pod kolanem i pociagnij jq ku gorze, aby stopa zostata
na podiozu

+  podtrzymujac reke pod policzkiem, pociagnij noge trzymang pod kolanem,

aby poszkodowany odwrocit sie na bok w twojg strone (rys. 3)

odchyl gtowe poszkodowanego do tyku, i upewnij sig, ze oddycha

wezwij Pogotowie Ratunkowe

zabezpiecz poszkodowanego przed utratg ciepla

oceniaj oddech, co 1 min.

- . . .
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PODSTAWOWE ZABIEGI RESUSCYTACYJNE U OSOB DOROSEYCH

NIE REAGUJE? . ¢

NIE ODDYCHA PRAWIDLOWO?

v

Zadzwon pod numer 112 lub 999

30 uciénieé klatki piersiowej ;.
uciskaj mocno na glebokedd § om. (afe nie proekrocy 6 on)
22ps4ciy 100/ min. (nde pretrocasy 120/min)

v

2 oddechy ratownicze .«

woimuchuj powietrze proer | ek do uniesiensa sie kiathi plersowe)

-

Kontynuuj Resuscytacje
Krazeniowo Oddechowa (RKO) 30:2

Jeieli poszkod y 2aczyna reagowac: p sig, otwiera oczy, oddych puwl‘nn.nwvﬂllo.]

NUMERY ALARMOWE
112 - Centrum powiadamiania ratunkowego
999 - Pogotowie ratunkowe
998 - Straz pozarna

997 - Policja

SPOSOB PODAWANIA PEENE] INFORMAC]JI PODCZAS WZYWANIA POGOTOWIA
RATUNKOWEGO
Miejsce zdarzenia
OkreSlamy najdokladniej jak potrafimy miejsce, w ktérym doszlto do zdarzenia- przekazujemy

dyspozytorowi dokladny adres: nazwa ulicy, numer budynku, klatki, pietro. Podajemy takze
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miejscowo$¢, gdyz zdarza sie, ze w dwdch pobliskich miasteczkach znajduja sie dwie takie same ulice.
Gdy sytuacja wydarzyta sie na drodze takZe staramy sie okresli¢ orientacyjny adres miejsca zdarzenia.
Jesli jest to niemozliwe podajemy charakterystyczne punkty orientacyjne.

Powéd wezwania

Przekazujemy informacje o tym, dlaczego dzwonimy, co sie wydarzyto. Okreslamy
czy jest to np. zachorowanie (b6l w klatce piersiowej, napad dusznosci, drgawek itd.), wypadek
komunikacyjny, uraz, oparzenie etc.

Ilos¢ i stan poszkodowanych

Staramy sie okresli¢, ile jest 0s6b potrzebujacych pomocy i w jakim sa stanie. Od tej informagji zalezy,
ile karetek i jakiego typu (zesp6t podstawowy, zespét specjalistyczny) zostanie od razu wystanych na
miejsce  zdarzenia. JeSli np. mial miejsce  wypadek  samochodowy,  urazéw
w nim doznaly 3 osoby bedace obecnie nieprzytomne, to pewnikiem jest, ze jeden Zespot
Ratownictwa Medycznego nie wystarczy do udzielenia im wszystkim pomocy. Podajemy objawy
ktére mozemy zaobserwowal (np. brak oddechu, krwotok z reki, uraz glowy, drgawki),
jak i te ktore podaja sami poszkodowani (np. piekacy bol w klatce piersiowej, duszno$¢, zawroty
glowy).

Dane poszkodowanego

Przekazujemy dyspozytorowi czy osoba poszkodowana jest dorosty czy dziecko, kobieta

czy mezczyzna. Jesli jest to mozliwe podajemy jego wiek, imie i nazwisko.

Dane wzywajacego
Na samym kornicu, po przekazaniu wszystkich powyzszych informacji, podajemy nasze imie

i nazwisko, i numer telefonu, spod ktérego dzwonimy.

FM - Pracownicy firm obstugujacych budynek zostali przeszkoleni w zakresie dzialania urzadzen

i instalacji budynkowych oraz zachowania sie w sytuacjach awaryjnych. Kazdy nowo zatrudniany

pracownik przechodzi obowigzkowo wspomniane szkolenie.
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UO - Najemcy sa uprawnieni i zobowiazani do wykonania wszystkich wlasnych rob6t budowlanych
i instalacji wewnetrznych dostosowujacych przejeta powierzchnie biurowa do planowanej przez
Najemce dzialalnoSci po uprzednim przedstawieniu i zaakceptowaniu projektu przez

Wynajmujacego.

W czasie trwania najmu (po rozpoczeciu dzialalnosci), przed rozpoczeciem prac adaptacyjnych
lub remontowych Najemcy zobowiazani sa uzgodni¢ z Wynajmujacym wszelkie szczegdly techniczne
dotyczace  zakresu robdt, uciazliwosci dla  pozostalych Najemcéw oraz okresu
ich wykonywania. Wszelkie koszty prac oraz uzyskanie wszelkich niezbednych zezwolen
administracyjnych koniecznych do przeprowadzenia tych prac beda po stronie Najemcy. Prace
adaptacyjne i remontowe Najemcy beda mogli rozpocza¢ dopiero po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego i po przedstawieniu mu dowodu ubezpieczenia wykonawcéw takich prac od

odpowiedzialnosci za szkody spowodowane osobom trzecim.

Zabrania sie zakrywania otworéw wentylacyjnych ograniczajacych naplywanie powietrza.
Nieprawidlowos$ci dotyczace nawiewu powietrza do pomieszczenia nalezy zglasza¢ do obstugi

technicznej obiektu.

FM - zesp6t techniczny sprawdza prawidtowo$¢ prowadzonych prac przez najemcéw oraz usuwa na

biezaco zglaszane przez uzytkownikéw usterki

UO/FM - zaleca sie stosowania materialéw przyjaznych $rodowisku oraz materiatow z odzysku,

o niskiej zawartoéci lotnych zwiazkéw organicznych
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Nazwa Nr tel. Imie i nazwisko adres e-mail
Agnieszka
Zarzadca Obiektu 575 767 055 agnieszka.lewandowska@globalworth.pl
Lewandowska
Mtodszy Zarzadca
539 529 368 Mariusz Magner mariusz.magner@globalworth.pl
Obiektu
Ochrona i 512 778 193
Dowddca Zmiany | security.westlink@globalworth-services.pl
monitoring (71) 7500455
Kierownik
532 469 507 Adam Szymariski a.szymanski@dussmann.pl
techniczny
hnik. ink .pl
Zesp6t techniczny (71) 7500456 - technik westlink@dussmann.p
Kontakt w Czesci wspdlne
Serwis sprzatajacy -
ochronie
Kontakt w -
Recepcja budynkowa -
ochronie

FM - stuzba Techniczna na biezaco monitoruje zglaszane usterki oraz inne informacje zgtaszane na

podane adresy mailowe oraz numery telefonéw podane w tabeli w pkt 10.

Strony internetowe:
Strona Urzedu Miejskiego we Wroclawiu:

e Dhttp://www.wroclaw.pl/urzad miejski.dhtml

Rozklady jazd srodkéw komunikacji miejskiej:

e http://www.wroclaw.pl/rozklady jazdy.dhtml
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